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CAST .

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 24.1.2018 a je upfesnéno v grafické

casti — Vykrese zakladniho c¢lenéni Uzemi- €.1, Hlavnim vykrese- €.2 a informativné
zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Nova Ves bude zaloZzen na téchto rozvojovych potenciélech:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana pfedevsim obnovou navsi,
vefejnych prostranstvi a pfechodu zastavby do krajiny, a dale na rozvojovych
plochach v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi s pfechodem zastavby do krajiny

podpora nezatézujiciho rozvoje cestovniho ruchu a podnikani ve spojitosti s
pfirodnimi hodnotami Polabského Iluhu s komplexem luznich lesd a rozmanité
biologické diverzity vazané na vodni prostiedi a luzni lesy.

podpora rozvoje podnikani v rozvojové ose za Uc¢elem zvySeni nabidky pracovnich
mist, sluzeb a rozvoje vefejné infrastruktury pfi disledné ochrané slozek zivotniho
prostfedi a krajinného razu.

zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cilt 1), 2) a 3) pfi souCasném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj)

- podpora rozvoje bydleni v sidlech s dobrym Zelezniénim spojenim

vvvvvv

volnych ploch ve stavajicich vyrobnich ¢i komerénich zénach

- posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi
sidel a navsi mistnich ¢asti.

posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras jako odbocek ze
stavajicich tras a vytvofeni propojeni se sidly s moznosti vyuziti sidla pro odpocinek,
stravovani a kratkodobé turistické vyZiti v ramci sportovnich ploch a ploch vefejného
prostranstvi.

podpora obnovy vefejnych prostranstvi vcéetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby souc¢asti kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi pfi souCasném respektovani a ochrané stavajicich kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi.

nepodporovani zastavovani doasnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu
provést komplexni rekonstrukci, jinak plochy vyuzit pro novou vystavbu trvalého
charakteru s odpovidajicim vzhledem nebo je asanovat.

plochy nevyuzivanych komunikaci vramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro vefejnou zelen a vedlejSi komunikace prevadét do dopravné
zklidnéného rezimu — na obytné ulice.



2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cili Programu rozvoje uzemniho obvodu
Stredoceského Kraje:
e kraj s kvalitni zdravotni a socialni péci pro své obyvatele,
e kraj s moznostmi pro dal§i vzdélavani, kulturni, spolecenské, sportovni a rekreacni
vyziti obyvatel,
e kraj s kvalitni, kapacitni a nezatézujici dopravni a technickou infrastrukturou a
dopravni obsluznosti,
e kraj hospodarsky silny, s vyrobou a zemédélstvim pouzivajici inovativni postupy a
technologie, Setrné k zivotnimu prostredi.
Uzemni plan vytyéuje piesnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které piimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dilcich cilu:
1) ZlepSovani podminek pro podnikani v kraji, zvySeni konkurenceschopnosti
podnikatelskych subjektu
2) Zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury
3) Podpora dostupnosti obcanské vybavenosti v obcich. Vytvareni podminek pro
stabilizaci a narlst obyvatel. PéCe o pamatky a kulturni dédictvi
4) ZlepsSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a ob¢anska vybavenost malych obci.
5) Péce a ochrana jednotlivych slozek zivotniho prostredi

MIMO TYTO CIiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH

HODNOT:

e ochrana venkovskych staveni a kulturné i esteticky hodnotnych zahrad vcetné
hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

e ochrana zelené v sidlech a jeji dalSi rozvoj uvnitf i po obvodu sidel,

e ochrana navesnich prostort v sidlech a jejich preména na pobytovou funkci se zeleni,

e ochrana vodnich prvkl, pramenist a zamokfenych ploch a podpora k zajisténi jejich
spravné funkce,

e ochrana, obnova a zakladani liniovych prvka zelené pro zajisténi protierozni ochrany
pudy a ekologické stability Uzemi,

e ochrana a rozvoj zelené v sidlech a pfedevsim po jejich obvodech s cilem pfechodu sidla
do krajiny,

e rozvoj rekreacni funkce v ndvaznosti na feku pro zajisténi kratkodobé rekreace v Uzemi,
zpristupnéni pfibfeznich ploch a vybaveni mobiliafem a zeleni

e chranit vodni prvky pfed eutrofizaci vodniho prostfedi — vymezeni ochrannych pasem
vodnich ploch s moznosti vyuziti jako extenzivné obhospodarované ttp s cilem zamezit
smyvu zivin do vodniho prostredi.

2.2.1 ZACHOVANi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije:

1) Zachovat hospodafské dvory a domkarska staveni (menSi historickda) ve vsSech
mistnich &astech, jejichz raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou
ohledupiného vzhledu. Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat
obdobné.

2) PFi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (ij. ulicni Caru, stavebni ¢aru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.



3) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

4) Nepodporovat zastavovani doCasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

5) Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

6) Asanovat nevyuzivané budovy po zemédélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodarskych dvord.

7) Nové vyrobni arealy umistovat prednostné v ramci volnych ploch stavajicich
vyrobnich aredld, nové vyrobni plochy rozélenit na mensi celky se zastavbou, ktera
bude skryta v ochranné zeleni.

8) Zachovat propojeni vSech mistnich ¢asti do krajiny a upravovat cesty pro vyuziti
turisty a cykloturisty a doplnit je o zelen.

9) Zachovat napojeni sidel na nadfazenou silnicni sit ve stavajicim rozsahu a pfi
budovani severozdpadniho obchvatu Kolina a obchvatu Ohrady a Nové Vsi je doplnit
o chybéjici ochrannou zelen.

2.2.2 DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan planuje:

10) Revitalizovat Navsi Nové Vsi a Ohrady na funkci pfevazné pobytovou se zeleni.

11) Ugelové komunikace v krajiné koncipovat do podoby vefejnych prostranstvi se zelent,
pripadné jako rekreaéni louky se zeleni a mobiliafem.

12) V rozvojovych plochach nad 2ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah
vefejné zelené dle zakresu s pfihlédnutim k pozadavkim vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi.

2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY

Uzemni plan uklada:

13) Chranit celé Uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale disledné i v Gzemich nezastavénych.

14) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizd, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméld koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu zemédélské krajiny.

15) Rozvijet prvky liniové zelené podél komunikaci, cest a v ramci prvka USES.

16) Koncepéné rozvijet prvky protierozni a protipovodnové ochrany na zakladé
krajinného planu.

17) Vhodné doplnit raz rovinaté krajiny — nepodporovat vystavbu vySkovych dominant
vyjma rozhledny na Bedfichové a zakladat vefejna prostranstvi v navaznosti na
cyklostezky a prvky zelené v krajiné.

18) prostor aktivni a zaplavové zény Labe vyuzit pro retenci a akumulaci vody v krajiné a
extenzivni obhospodarovani pozemka.

19) Severozapadni obchvat Kolina realizovat pouze za predpokladu kompenzacnich



opatfeni v prostoru Labského luhu ve smyslu posileni jeho ekologické funkce.
2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan stanovuije:
20) Nebudou prekro¢eny hodnoty maximalniho narlstu obyvatel o 275 trvale

ubytovanych osob (0 22% vice nez dnes — celkem 1503 obyv.) na jejichz kapacitu
jsou navrzeny rozvojové plochy.

21) Vzhledem ke konfiguraci obce nedovolit vyuzivani rozvojovych ploch bez vybudovani
vesSkerych potfebnych siti vefejné infrastruktury — pfedpoklad je az 20 let, béhem
kterych by mohl byt navrh izemniho planu zrealizovan.

22)Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k budoucim hranicim nezastavéného Uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCVIVETNIVE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

koéd k. u. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potieby UP odlouc¢ena zastavéna uzemi

705713 | Nova Ves |. NO Nova Ves

Ohrada

Chaloupka

Krakorec

Klavary

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni zemi Eislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan poéitd s maximalnim narCistem obyvatel priblizné do 1500 trvale ubytovanych
osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovana v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1) Osidleni v ramci sidla Nova Ves | se bude rozvijet pfedevSim v rozsahlych prolukach
zastavby v centralni ¢asti sidla a v prostoru mezi Zeleznici a zemédélskym arealem v
jihovychodni €asti sidla. DalSi prostor pro rozvoj bydleni je vymezen na severovychodnim
okraji sidla. Vymezené rozvojové plochy vefejnych prostranstvi umoznuji vytvareni
souvislych ploch zelené uvnitf sidel s vazbou na naves a s moznosti vytvoreni zeleného
pasu v prostoru vodni strouhy az k okraji obce. Na severnim okraji sidla je planovan
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rozsahly rozvoj ploch lehkého pramyslu a femesel. Jihozapadni okraj sidla bude opatfen
ochranou zeleni pro zajisténi ochrany objektl pfed splachy ze zemédélskych pud. Dale
je v ramci rozvojovych ploch umoznén rozvoj obéanského a technického vybaveni sidla.

2) Rozvoj sidla Ohrada je planovan v rozsahlé proluce v centralni ¢asti sidla a na jeho
severozdpadnim okraji. Vymezena je plocha pro rozvoj ob&anského vybaveni a
stanoveny jsou plochy vefejné zelené. Na jiznim okraji sidla je planovana plocha
smiSend, ktera navazuje na plochy zahrad a sadu zajistujicich plynuly pfechod sidla do
krajiny.

3) Pro dalsi tzemni rozvoj budou pfedevsim vyuzity zastavitelné plochy pfimo navazujici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu
pfirody a krajiny).

4) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozsifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé& Ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk(, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

5) Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu
v lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach.

6) V Uzemi se pocita s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né
vymezeny pfedevSim plochy smiSené v jednotlivych sidlech.

7) S men$imi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

8) Je vymezena plocha pro specifickou rekreaci (stfelnice) v luznim prostoru Labe, ktera
bude koncipovana jako vyhrazeny prostor s omezenym pfistupem pro verejnost.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

9) Zfizovani obc&anského vybaveni slouziciho ob&andm vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se smiSenym vyuzitim
a plochach sportovnich nad ramec stavajicich a navrhovanych ploch ob&anského
vybaveni.

10) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&anim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu u navsi a hlavnich komunikaci.

11) Umistovani novych sportovnich a volno€asovych stanovist je mozné v rdmci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouzici k rekreaci nejen mistnim ob&anim, dale rekreaénich
luk (omezené vyuziti) a plochy hfist je mozno umistit i v ramci vefejnych prostranstvi ve
vSech sidlech (nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podmiriujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na &asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podmirnujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na

11



financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pripravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska
Uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za predpokladu,
Ze investor aZz do doby napojeni zajisti individualni cisténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkim zakona a dotéenych organd.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMiI)

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podminujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |c¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
NO BV Z10 rodinné domy venkovské
212 s podminkou prokazani spinéni
Z25 hygienickych limitt hluku v chranéném
726 vnitinim i venkovnim prostoru stavby
Z14 rodinné domy
Z16 venkovské
762
rodinné domy venkovské
764 s podminkou hlukového posouzeni
265 rodinné domy
267 venkovské
OM Z31 obc&anské vybaveni — komeréni
ov Z8 vefejné vybaveni
760
stfelnice v pfirodni zeleni bez
oploceni - jen nezbytné technické
vybaveni s podminkou prokazani
spInéni hygienickych limitd hluku u
nejblizsi obytné zastavby (Spalenka,
RX 796 Hradi$tko I, navazujici na Uzemi)
TI Z6 technickd infrastruktura
242
VL Z5 vyroba a skladovani
Z9
VS 7 femeslna vyroba a sluzby
Z36
SV Z76 smiSené obytné plochy venkovské

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese -€. 2 a dalSich

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:
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Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podmiriujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
NO BV Z18 rodinné domy
268 venkovské
Z70
Z72

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v prestavbovém uzemi
nejsou vymezeny.

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE

Poloverejna zelen (predzahradky)

12) Uzemni plan umoziuje podminéné vyuziti téchto pozemk( (plochy ZS a VP mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfi¢lenéni k pfiléhajicim domdm a jejich
soukromé vyuziti.

Verejna zelen (ZV, ZO)

13) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

14) Planuji se nasledujici nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich)

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici verejné
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatreni
vyuziti
NO yAY Z15 verejny park
Z19
Z24
Z30
Z61
Z75
15) Planuji se nasledujici nové plochy ochranné zelené:
oznaé. |plocha |poradové ¢islo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
NO Z0 K103 ochranng a izola¢ni zelen
K34
K37
K41
K52
K78
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oznaé. |plocha |poradové éislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
K79
K80
K82

16) Pas ochranné zelené bude v celé Sifi tvofen kefovymi bloky a stromovymi skupinami na
trvalém travnim porostu.

17) Pri realizaci severozgpadniho obchvatu Kolina, obchvatu Ohrady a Nové Vsi | a
Upravach jejich koridord budou zbytkové plochy po realizaci dopravni stavby navraceny
do ZPF/PUPFL, pfipadné vyuzity jako izolaéni a ochranna zeler.

Verejna prostranstvi (PV) viz kapitola Verejna infrastruktura

Zahrady (ZS/ZSn)
18) Planuji se zmeény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.
19) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

20) V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené&) mezi plochami
zastavénymi ¢i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

21) Planuji se nasledujici nové plochy zahrad:

oznac¢. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
NO ZS Z10a zelen soukroma - zahrada
Z12a
z22
ZSn K63 zelen soukromd — zahrada
nezastavéna
K73
K77

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plan povaZuje stavajici usporadani za stabilizované. Nenavrhuje Gpravy trati 8.011,
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zadné jiné nové Useky ani likvidaci trati, ani zadné nové Zelezni¢ni objekty ¢i plochy.
4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan Nova Ves | uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umoznuje vSak jejich rekonstrukci.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vS8ech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA V POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typl
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uli€ni prostor v zastavbé
rodinnych domd a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vSem novym
stavbam pro poZarni techniku dle pfisludnych CSN a pFedpisli, zaroveri nebude ztiZzen
pristup ke stavajicim stavbam. Obecné je koridor dopravni infrastruktury mozno vyuzit v celé
jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavk( danych platnou legislativou. V koridoru
nebudou umistovany stavby, které by znemoznily &i podstatné ztizily umisténi stavby, pro
kterou je koridor vymezen.

SILNICE I. TRIDY

1) Redeni Gzemniho planu navrhuje koridor v proménné §ifi az 300m pro vedeni pfelozky
silnice |. tfidy (obchvat Ohrady a Nové Vsi I) vtrase dle ZUR véetné dvou
mimouroviovych kfizovatek a Upravy tras stavajicich silnic.

2) PFi rekonstrukci €i rozSifeni silnic I. tfidy bude ochranéna stavajici obytna i rekreacéni
zastavba a plochy v jeji blizkosti protihlukovymi sténami proti nadmérné hlukové zatézi.
Pozaduje se provedeni mimourovhového kfizeni s loka&lnimi biokoridory vedoucimi pfes
silnice, Ucelovymi komunikacemi, turistickymi a cyklistickymi trasami. Dale je na zakladé
stanoviska SEA pozadovano zaloZeni navrzené ochranné zelené na okraji sidla Nova Ves
| (oznacené K34, K37 az K41 a K103) a navrZzenych protieroznich opatfeni pod
Bedfichovem (oznacenych K43 az K46).

SILNICE II.TRIDY:

3) Redeni Uzemniho planu navrhuje koridor v Sifi 180m pro severozapadni pfemosténi Labe
u Kolina (obchvat Kolina - vymezeni dle ZUR) véetné napojeni na planovany obchvat
Nové Vsi - silnici |. tfidy mimourovnovou kfizovatkou.

4) Stavajici obytna i rekreacni zastavba a plochy v jeji blizkosti budou ochranény
protihlukovymi sténami proti nadmérné hlukové zatézi. Realizaci obchvatu nesmi dojit
k ovlivnéni pfipadného rozlivu Labe pfi povodnich a pritoku vod v aktivni z6né a v
zaplavové zéné Q100.

5) Pozaduje se provedeni mimourovhového kfizeni se vSemi biokoridory a biocentry,
zeleznici, vSemi tfidami silnic a komunikaci, turistickymi a cyklistickymi trasami. Dale je na
zakladé stanoviska SEA pozadovano povoleni zaméru pouze soucasné s rozsahlymi
kompenzacemi v luznim prostoru feky Labe (obnova bfehovych porostl, realizace
nadregionalniho biokoridoru).

MiSTNi KOMUNIKACE

6) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostiiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

7) V souvislosti s navrhovanym FeSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:
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Nova komunikace pro zpfistupnéni rozvojové plochy bydleni v severni ¢asti Nové Vsi |
(PV —211)

Nové komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni navrzenych v rozsahlé proluce
mezi sidlem a Zeleznici v severovychodni ¢asti Nové Vsi | (PV —Z13, Z17)

Nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni na jihovychodnim okraji sidla
Novéa Ves | (PV —Z23)

Nova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy lehkého primyslu a skladovani na
jihozadpadnim okraji sidla Nova Ves | (PV — Z35)

Nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni na severozapadnim okraji sidla
Ohrada (PV - Z66)

Nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni navrzenych v rozsahlé proluce
uvnitf sidla Ohrada (PV — Z69)

Nova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy femesel v jihozapadni ¢&asti sidla
Ohrada (PV — Z74)

Nova komunikace pro zpfistupnéni rozvojové plochy tézby stérkopiskl v severovychodni
¢asti Nové Vsi | (PV — Z50)

UCELOVE KOMUNIKACE

8) V lzemnim planu je vyznacen stavajici skelet zakladnich funk&nich Guc¢elovych komunikaci

v krajiné.

9) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny izemni plan planuje obnovu zaniklych ucéelovych

komunikaci (lesnich a polnich cest), véetné doprovodné zelené.

10)  V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové

Ucelové komunikace ve spravnim Uzemi obce Nova Ves I:

Nova ucelova komunikace propojujici stavajici mistni a uéelovou komunikaci za trati na
zapadnim okraji sidla Ohrada (PV — Z81)

Obnova ucelové komunikace v lokalité mezi Ohradou a Klavary (PV — Z83)
Nova ucelova komunikace a obnova Uc¢elové komunikace v lokalité Krakorec (PV — Z86)

Obnova ucelové komunikace vedouci od traté do poli jizné od sidla Ohrada (PV — 287,
Z105, Z106)

Nova lcelova komunikace a obnova Uc¢elové komunikace vedouci od trati k objektu v
lokalité Krakorec (PV — Z88)

Obnova ucelové komunikace v lokalité mezi Ohradou a Novou Vsi (PV — Z32)
Obnova ucelové komunikace v lokalité mezi Ohradou a Zeleznici (PV — Z20)

Obnova ucelové komunikace v lokalité Pod nymburskou silnici (PV —Z100, Z101)
Obnova ucelové komunikace v lokalité u byvalého lomu jako nezpevnéné (PV — Z102)
Obnova ucelové komunikace v lokalité vrchu Bedfichov (PV — Z104)

Nova Gcelova komunikace podél silnice jizné od sidla Ohrada (PV —Z107, Z108)

16



DOPRAVA V KLIDU

11) Budou vymezena potfebna stani pro vozidla v uliénim profilu anebo vestavovanim do
objektt na pozemcich domd, citlivé k danym terénnim podminkam dle predpokladu
Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

12) V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené
plochy musi povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpist na odstavovani a parkovani
vozidel.

13) Pro rozvojové lokality bydleni, arealy vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni
rozvoj v zastavéném Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemkd. Vyjimecné Ize pfipustit parkovani v uli€énim prostoru,
ktery na to musi byt pfizpGsoben.

14) Pro navstévniky budou vymezena nova vefejna parkovisté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi.

4.1.3 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou véetné zachovani zastavek.
Odloucené lokality budou obsluhovany alternativnimi zplisoby hromadné dopravy (napf. taxi

rvovos

4.1.4 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedn& se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,

cyklistické a dalSi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory

upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESI TURISTICKE TRASY

15) Uzemni plan vytvaFi podminky pro nové turistické trasy, které zajisti nabidku kratkych
okruhd vedoucich pFes sidla a vyuZiti jejich rekreaénich a sportovnich ploch pro turisty:

e vybudovani okruzni turistické trasy mezi Novou Vsi a Pliovem-Pfedhradi.

¢ vybudovani okruzni turistické trasy mezi Novou Vsi, Ohradou, Kolinem a Klavary.

CYKLOTRASY
16) Uzemni plan vytvaFi podminky, po vybudovani obchvatu, pro vyuziti stavajici silnice I.
tridy pro vedeni cyklostezky.
17)  Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci cyklostezky na stavajicich a
obnovovanych ucelovych komunikacich podél Zeleznice a silnice I.tfidy.
4.1.5 DOPRAVNI VYBAVENOST

V Uzemnim planu se pfedpoklada budovani parkovacich stani pouze na pozemcich doma
nebo navic jako soucast uliéniho profilu, citlivé k danym terénnim podminkam dle
predpokladu Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

4.1.6 VODNi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje vymezeni vodni cesty na Labi v Gseku Horni Poéaply — Tynec nad
Labem pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Gzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhu.
Nékteré z téchto koridor(i nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaceni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavki
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danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
¢i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systému maji $ifi 2m od osy na obé strany.

10)

ZASOBOVANi VODOU

V Gizemnim planu je vymezena plocha pro novy vodojem max. 300m® s pfipojenim na
Upravnu vody Nova vodarna v Koliné.

Planuje se zfizeni novych vodovodnich Fadi do v§ech stavajicich i navrhovanych lokalit.
V ramci mistnich ¢asti budou pfi vystavbé vodovodni sité osazeny hydranty.

Zasobovani uzitkovou vodou zustane zachovano. Zasobovani pithou vodou ze
stavajicich zdroju a jejich nova vystavba je nadale mozna pfi spIinéni hygienickych
pozadavka.

V Gzemi budou podporovany krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (zatraviiovani, ru$eni melioraci, obnova mokfadl a pfirozené zamokfenych
stanovist).

KANALIZACE

V8echny nové lokality pro bydleni budou vybaveny oddilnou splaskovou kanalizaci, vzdy
s novou &asti splaskovou napojenou na stavajici COV, pokud tato bude disponovat
dostateénou kapacitou. Jinak musi byt zajisténo lokalni zneskodrovani v domovni COV
nebo ji ekvivalentni technologii €isténi odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou
legislativou. Nové rozvojové plochy s poctem nad 4RD a také nové budovana vefejna
prostranstvi (vyjma parkud) budou také vybaveny oddilnou destovou kanalizaci.

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

Nové domovni COV v odlougenych lokalitich (Klavary, Krakovec) budou zpracovavat
odpadni vodu zvlast z €ernych (splaskovych) vod a zvlast z Sedych (odpadnich) vod,
které budou akumulovany v nadrzich a vyuzivany jako uzitkova voda.

Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci mohou byt odvodnény do prilehd,
které zpomali odtok a zajisti Caste€né vsakovani a vypareni.

VODNI TOKY A NADRZE

Planuje se ¢aste¢né zatrubnéni a opevnéni odvodnovacich struh otevfit a uvolnit odtok
pGvodnim korytem pfi sou¢asné moznosti vytvoreni retencénich ploch a mokradd.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systému maji Sifky dle zpusobu vedeni - u kabelového vedeni elektro
22kV 2m od osy, u vzdusného vedeni elektro 22kV 7m od osy a u vzdusného vedeni elektro
110kV 12m od osy na obé strany.

11)

12)

ELEKTRICKA ENERGIE
Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérd pro navrzené nové lokality v celém feSeném Uzemi, navrhuje jejich posileni
v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze jejich kapacita
nestaci.
Uzemni plan pro zajisténi stability dodavky elektrické energie navrhuje zfizeni 2
trafostanic (2 max. 630 kVA) v sidle Nova Ves |. Pfipojeni novych lokalit na spotfebni sit
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rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak samostatnymi kabely na vystupnim

v v

stavajicich rozvodu nn.

13) Navrh predpoklada postupné snaseni stavajicich vrchnich siti nn do kabeld a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty. Na stavajicich
vzduSnych vedeni budou instalovany ochranné prostfedky, které Ucinné zabrani
usmrcovani ptaku elektrickym proudem.

VEREJNE OSVETLENI

14) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potiebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN

15) V Uzemnim planu neni pocitano s napojenim sidel Nova Ves | a Ohrada na distribu¢ni
sit zemniho plynu. Navrhuje se vyuzivat obnovitelnych zdroju energie.

ALTERNATIVNiI ENERGETICKE ZDROJE

16) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupl, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znaéek na
pozemnich komunikacich). Vzdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konvenénimi.

17) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna Cerpadla napojend na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtd. Nelze opomenout ani biomasu,
pfedevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedev§im vhodné pro RD).

18) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany.
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

19) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonceny
UR (uzivatelskymi rozvadéci).

4.2.4 NAKLADANIi S ODPADY

20) Uzemni plan doplfiuje systém o nova stanovi§té pro sbér tfidénych komponentd,
predevsim u novych ploch uréenych k zastavbé.

21) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke
kultivaci obecni zelené.

22) V8echny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisU.
4.3 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pripadného potfebného rozsifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektl. Dale jsou vymezeny nové plochy pro
obcanské vybaveni:

e Na severozapadnim okraji sidla Nova Ves . v navaznosti na stavajici hibitov
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e Na severozapadnim okraji sidla Ohrada

e Na vrchu Bedfichov (rozhledna)

4.4 DALSIi OBEANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevSim vymezené rozvojové plochy a dale plochy ve smiSeném venkovském
Uzemi podél os tvofené navsemi a hlavnimi komunikacemi v sidlech.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuzitim pripustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch obc&anského vybaveni, ploch vyrobnich, ploch technické infrastruktury a ploch
dopravnich. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti v oblasti
sluzeb, sportovnich a relaxaénich aktivit, cestovniho ruchu.

Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy sportovniho vybaveni a vefejnych
parkl v obou sidlech spravniho Gzemi obce.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PV) jsou plochy Géelovych a mistnich komunikaci
(v8ech tfid bez rozliseni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy vefejné zelené jako zelen v sidle
(2V viz kap. 3.6)

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PV) URCENA PRIMARNE PRO
KOMUNIKACE

3) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.

4) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zelefi. Minimalni velikost na 2Ha
zastavitelnych ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

5) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stromuU (pfip. kefl). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inzenyrské sité.

6) PFi ukladani novych ¢i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stévajicich ploch pro
vefejnou zelen nesmi byt sitémi zasahovano takovym zplsobem, ktery by ohrozil
dreviny.

7) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové Upravy pfi
zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami.

8) Prostor hlavnich komunikaci z navsi vSech mistnich ¢asti spolu s postrannimi verejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

9) Souvislé plochy zelené v sidlech ponechat pro propojeni sidla s volnou krajinou, popf.
vytvoreni souvislého pasu zelené v sidlech s rekreacni funkci.
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5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY
VJEJICH VYUZIT, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je obnova, diverzifikace, zvyseni ekologické stability
zemédélské kulturni krajiny a zvySeni retenénich vlastnosti v navaznosti na luzni
prostory feky Labe a to nejen v ramci pfirodni rezervace, ale v celém prostoru mezi
fekou a zeleznici.

2) Vyuziti pudy zustane zachovano dle druhl katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu tzemniho planu.

3) Hospodarské vyuZiti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody a
USES. Na v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvardm
budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou
doplfiovany.

4) Je pozadovano vytvoreni pfFirozeného vodniho rezimu v umélych odvodnovacich
strouhdch pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi a zvySeni ekologické stability.
(pfedpoklad odstranéni opevnéni a umoznéni odtoku pfirozenym tvarem koryta s
diverzifikovanym pfiénym i podélnym ¢&lenénim a umoznénim pfirozeného vytvareni tlni
a retencnich prostora)

5) Ochranna pasma vodnich zdroj 1. stupné budou osazena drevinami jako ochrana pred
smyvem ze zemédélskych pld.

6) Luzni prostory feky Labe budou slouzit vyhradné k zabezpecéeni mimoprodukénich
funkci krajiny — retence a akumulace vody a rozvoj biodiverzity.

7) Neobhospodafované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanoviSt€ s ohledem na zajisténi vhodnych podminek pro rozvoj
biodiverzity.

8) V plose EVL Libické Luhy bude respektovan souhrn doporuéenych opatreni pro zajisténi
pozadovanych biotopu a optimalni biologickou diverzitu.

9) V ploSe MaloploSnych zvlasté chranénych Gzemi vymezené Prirodni pamatky a PFirodni
rezervace bude respektovan plan péce pro zajisténi optimalnich podminek stanovist pro
rozvoj biodiverzity.

10) Vymezeny Vyznamny krajinny prvek bude chranén pfed poskozovanim a ni¢enim. Pred
zapocetim vystavby rozhledny na Bedfichové, ktera je umisténa v ramci vymezeného
VKP si investor opatfi zavazné stanovisko organu ochrany pfirody.

11) Mrtva ramena feky budou udrzovana pfed samovolnym procesem zazemnovani a bude
zajisténa komunikace vody mezi ramenem a korytem feky.

12) Jsou vymezeny nové rozvojové plochy pro les, vzrostlou mimolesni zeleri a trvalé travni
porosty:
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oznaé. |plocha |poradoveé éislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni

vyuziti

NO NL K85 les
K90
K92
K93
K94
K95

NP K1 vzrostla mimolesni zeler
K2
K3
K4
K43
K44
K45
K49
K89

NZp K29 trvaly travni porost
K39

K47
K91

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi
13) Plochy soucasnych travnich porostt budou chranény pfed samovolnym zar(stanim.

14) Navys$eni ploch trvalych travnich porostd na uUkor orné pudy je vyzadovano predevSim
na svazich a v Udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavéna Uzemi a
vodni plochy. V luznim prostoru feky Labe budou postupné pfevadény pozemky orné
pady na trvalé travni porosty pro zamezeni splachl Zzivin pfi pfivalovych nebo
dlouhotrvajicich destich. Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat manipulacni
pasmo vodniho toku a jinych vodnich utvar(.

15) Uzemni plan navrhuje zatravnéni ve vazbé na sidla (Nové Ves, Ohrada) a plochy zelené
(Bedfichov, Krakorec)

16) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné.

LESY
17) Uzemni plan pogita se zvyenim rozlohy lesa, proto navrhuje dalsi zalesfiovani.
18) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gizemi, které by negativné ovlivnily imisni zat&z

zatéz.
MIMOLESNIi VYSOKA ZELEN

19) Je navrzeno rozSifeni stavajicich ploch pfirodni zelené v krajiné (v lokalité Bedfichov a
Krakorec)
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20) Rozptylenou zeleri v krajiné pojima UP jako pozlstatky tradi¢niho hospodareni a
usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemkd tyto prvky
zachovat a déale rozvijet. Toto vS8ak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhlaseni Krajinnych prvkl dle nafizeni viady.

21) Mistni a uCelové komunikace v zastavéném uUzemi i v krajiné se planuji osazet
stromoradimi. Sou¢asna stromoradi budou revidovana, popf. doplnéna o nové dfeviny.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni Uzemi Nova Ves | je soucasti oblasti krajinného razu Nymbursko a Gzemni plan v ni
vymezuje mista krajinného razu (dale jen MKR) v rdmci svého spravniho Uzemi:

Bedrichov — tradi¢ni oteviena zemédélska krajina zdvihajici se nad feku Labe do monotdnni
pahorkatiny s pfevazujici urbanizovanou krajinou a zemédeélskym vyuzitim.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:
e zdvizena pahorkatina s dominantou vrchu Bedfichova a vyrazné monoténnim
reliéfem,
e Rozmanita horninovéa skladba kfidovych sedimentl a proterozoickych hornin
e Drobné kfidové lumky vyplhujici dutiny proterozoickych hornin na vrchu Bedfichov
e PFitomnost Grodnych sprasi

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

e Uzemi bez vodnich tok
Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e zachovalé zbytky mezi na svazich vrchu Bedfichova

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatreni:

e vysoka mira zornéni zemédélské pldy

e vysoka mira erozniho ohrozeni zemédélskych pozemkd i sidel

Opatfeni k ochrané MKR Bedfichov:

e Ochrana, obnova a rozvoj zelené ve svazich vrchu Bedfichova (meze) s protierozni
funkci

e Revitalizace vodniho toku jizné od Bedfichova (Bedfichovska svodnice) -otevieni
koryta vodniho toku, vytvofeni morfologie koryta, vysadba bfehovych porostu

e COchrana, obnova a zakladani stromofadi a aleji podél uc€elovych a mistnich
komunikaci

e Vytvoreni odpocinkové a relaxacni plochy na vrchu Bedfichové

e Vytvaret potencial pro kratkodobou rekreaci obyvateliim i navstévnikim v navaznosti
na kvalitni pfirodni plochy vrchu Bedfichova,

e Vytvaret pfechody sidel do krajiny prostfednictvim zelené
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Labsky luh — tradi¢ni krajina utvafena dlouhodobym vymilanim bfeht a periodicky se
opakujicimi zaplavami na fece Labi se zfetelnymi procesy vytvareni a zaniku slepych ramen.
Soucasti MKR jsou také obé sidla Nova Ves | a Ohrada.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Zachovalé luzni porosty s vyznamnou biologickou diverzitou

e Znacné zasoby Stérkopisku

e Potencidl Uzemi pro zajiSténi pfirozenych funkci vodniho toku (jarni zéplavy,
rozlivy, mokrady, luzni porosty, podmacené louky)

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e PFitomnost ploSné chranénych luznich porostu

e PFitomnost vodni cesty pro plavbu lodi

e Kulturné a historicky vhodné podminky pro rozvoj osidleni
e Krajina s potencialem pro zemeédélstvi

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

e Vysoké procento zornéni a intenzivni zemédélstvi v oblasti navazujici pfimo na koryto
vodniho toku

e Regulovany vodni tok bez moznosti pfirozenych periodickych zaplav a prostord pro
retenci vody (podmacené louky, mokrady, tiné, slepa ramena)

e Misty chybéjici luzni porosty i bfehové porosty
Opatfeni k ochrané MKR Labsky Luh:

e Zemédélské hospodareni v bezprostfedni vazbé na koryto vodniho toku bude
respektovat stanovistni podminky — hlavni funkci pad je retence vody v Uzemi a
zpomaleni odtoku vody

e Budou doplfiovany biehové porosty — jejich cilova skladba bude odpovidat cilovym
ekosystémum (viz. USES)

e Bude podporovana zména kultur v bezprostfedni blizkosti feky Labe

e Vytvareni kvalitniho prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel v sidlech i krajiné

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajiténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocisné fiSi. Vramci téchto prvk( budou cilova spole¢enstva odpovidat potencialni
pfirozené vegetaci. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat mapovanym
lesnim typum. Pfi realizaci vysadeb v misté USES se bude vychazet z Biogeografického
¢lenéni CR.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). Rusivé €innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
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snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné. V ramci nadregionalniho biocentra budou
vymezeny plochy trvalych travnich porostd vyuzitelné jako rekreacni louky pro kratkodobou
rekreaci v pfirodé. V ramci téchto ploch bude umoznéno budovani turistického mobiliare.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismu mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodarského vyuZiti - biokoridor mize byt
z Casti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s Gc&elovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a c&innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vyloueny. V ramci
nadregionalniho biokoridoru budou vymezeny plochy trvalych travnich porostl vyuzitelné
jako rekreaéni louky pro kratkodobou rekreaci v pfirodé. V ramci téchto ploch bude
umoznéno budovani turistického mobiliare.

5.2.1 NADREGIONALNi BIOCENTRUM

kod nazev kat. uzemi vyznam Plocha Cilové (nahradhni)
(ha) ekosystémy
NRBC 7|Polabsky Luh  |[Nova Ves . Funkeni - 6,39 LOLT, LOLM,
hydrofilni LOPK, VOVT,
VOVS, VOLT,
VOLS; (MTH)
Navrh opatfeni: V réamci pfirodni rezervace bude dusledné dodrzovan plan péce.

Zemédélské pozemky budou zatravnény a vyzadovana na nich
bude retence vody v Uzemi. Obhospodafovani luénich porost
bude extenzivniho charakteru. Budou vytvafeny podminky pro
pfirozeny periodicky rezim vodniho toku v plose NRBC pro
zachovani biologické diverzity vdzané na vodni tok.

5.2.2 NADREGIONALNI BIOKORIDOR

kod nazev kat. uzemi vyznam Délka (m) | Cilové (nahradni)
ekosystémy
K72 Polabsky luh -  [Nova Ves | Funkeéni - 1310 LOLT, LOLM,
V,N Bohdaned¢ hydrofilni LOPK, VOVT,
VOVS, VOLT,
VOLS; (MTH)
Navrh opatfeni: Zemédélské pozemky budou zatravnény a vyzadovana na nich
bude retence vody v GUzemi. Obhospodafovani luénich porosti
bude extenzivniho charakteru. Budou vytvafeny podminky pro
pfirozeny periodicky rezim vodniho toku v ploSe NRBK pro
zachovani biologické diverzity vdzané na vodni tok.
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5.2.3 REGIONALNIi BIOKORIDOR

kod nazev kat. uzemi vyznam Délka (m) | Cilové (nahradni)
ekosystémy
RK Pekelsky potok -|Nova Ves | Funkéni — 20 HDH, LOLT,
1301 Zalabi hydrofilni, LOLM, LOPK,
mezofilni VOVT, VOVS,
VOLT, VOLS;
(MTH)
Navrh opatfeni: Zemédélské pozemky budou zatravnény a vyzadovana na nich
bude retence vody v GUzemi. Obhospodafovani luénich porost
bude extenzivniho charakteru.

5.2.4 LOKALNI BIOCENTRA

kod |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
LBC ha ekosystémy
BC 1|Pod Nymburskou |Nova Ves I. Vymezeny 3,0
silnici ¢astecné
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni
HDH
BC 2|{Lom u Nové Vsi Nova Ves | Vymezeny
funkéni —
mezofilni
3,0 HDH
BC 3|Vrch Bedfichov Nova Ves |. Vymezeny 49
castecné
funkéni —
mezofilni
HDH, XDA (XT)
BC 4|Krakorec Nové Ves I. Vymezeny 52 LOLT, LOLM,
Castecné LOPK, VOVT,
funkéni VOVS, VOLT,
VOLS; (MTH)
5.2.5 LOKALNI BIOKORIDORY
kéd |nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové
LBK ekosystémy
BK 1 Nova Ves | Vymezené 1400
castecné
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni
HDH

26




kéd |nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové
LBK ekosystémy
BK 2|Mlynskéa strouha  |Nova Ves | Vymezené 1050
castecné
funkéni — LOLT, LOLM,
mezofilni, LOPK, VOVT,
hydrofilni VOVS, VOLT,
VOLS; (MTH)
BK 3|Chaloupka Nova Ves | Vymezené 774 HDH, LOLT,
nefunkéni - LOLM, LOPK,
mezofiln{ VOVT, VOVS,
VOLT, VOLS;
(MTH)
BK 4 |Bedfichov Nova Ves | Vymezené 1120
nefunkéni -
mezofilni
HDH, XDA; (XT)
OCHRANA KRAJINY

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gizemniho planu je vytvoreni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i Zivocichy
(sit USES). Tyto prvky uklada Gazemni plan chranit.

V ramci uzemniho planu proto budou realizovany opatieni v krajiné. Pozaduje se realizace
zelené na nefunkénich ¢astech USES na zakladé regulativi a cilovych ekosystémua a
zatraviiovani Udolni ¢asti niv (minimalné v rozsahu aktivni zény Q100), vcetné vysadby
bfehovych porostu.

Soucasti vSech ucelovych komunikaci bude pas na kazdou stranu pro zatravnéni a vysadbu
stromofadi.

Zemédélskou krajinu je Zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni viady a to
predevSim mimo prvky USES. Uklada se provést revizi veSkeré krajinné zelené a navrzeni
novych krajinnych prvkd.

5.4 PROTIEROZNIi OPATRENI

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni svaZitych &asti pozemk( a tdolnic, které jsou nachylné
k vodni erozi a naslednému odlivu pudnich ¢&astic korytem vodniho toku. Dale budou
zatravnény péasy v §ifi manipulacniho pasma vodniho toku a to po celé délce toku. Na
svazich vrchu Bedfichov budou obnovovany a rozSifovany protierozni meze a zapadni okraj
sidla Nova Ves | bude osazen ochrannou zeleni kvuli ochrané sidla pred splachy puldy.
Protierozni opatfeni budou také soucasti navrhovaného obchvatu Nova Ves I.

S ohledem na klimaticky region a pravdépodobnost c&etnosti srazek bude v ramci
pozemkovych Uprav disledné FeSena ochrana zemédélské pady pred vodni erozi
(PROTIEROZNI OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatfeni organizacnich
(protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zachytné, sbérné, svodné, prilehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).
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Bude také zvySovana vyméra lesnich pozemk( a remiz( s mimolesni zeleni na nevhodné
situovanych plochach, vSe pfi dodrzeni vhodné druhové skladby nové vysadby.

Konkrétni pozadavky vyplyvajici z pozadavkd ochrany pldy pred erozi budou zapracovany
na zakladé krajinného planu.

5.5 OPATRENIi PROTI POVODNIM

Planuje se rozvijet komplexni krajinn& opatfeni s ochrannym protipovodfiovym G¢inkem, jako
je vystavba malych vodnich nadrzi s retenéni schopnosti, obnova mokfadu, podmacenych
luk a revitalizace vodnich tokd. Tato opatfeni budou soucasné posilovat autoregulaéni
schopnost krajiny pfed dlouhotrvajicimi suchy. Nebudou dale povolovany opatfeni k Gpravé
vodniho rezimu pudy — odvodnovani, zavlahy, napfimovani malych vodnich tokd, a naopak
budou podporovany pozemkové Upravy s cilem optimalni skladby kultur: les - pole — louky,
obnova cestni sité a doprovodné zelené, atd.

Vodni toky v krajiné budou revitalizovany — likvidovano bude opevnéni a odtok vody bude
zajiStén v ramci pfirozeného tvaru koryta s meandry, tinémi a bfehovymi porosty. V ramci
vodnich tok( bude pozadovano manipulaéni pasmo 6m jako nezastavitelné s trvalymi
travnimi porosty.

V uliénich prostorech budou zpevnéné plochy spadovany do poduroviovych zelenych
prilehl slouzicich pro zpomaleni odtoku pfivalovych srazek do vodotece, popfipadé budou
akumulovany v akumulaénich nadrzich s jejich naslednym vyuziti pfi adrzbé zelené.

Zajistit komunikaci mezi vodnim prostfedim hlavniho toku a bocnich slepych ramen a
nedovolit jejich dal$i zazemrovani. V prostoru mezi hlavnim tokem a slepymi (mrtvymi)
rameny zajistit pfirozeny vodni rezim (jarni zaplavy, retenéni prostor s podméacenymi loukami
a tnémi). V ramci téchto prostor povolit pouze plochy pfirodniho charakteru véetné jejich
extenzivniho vyuzivani.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

1) Pro vétsi vyuzivani krajiny a sidel pro péSi a cyklistickou turistiku budou realizovany
okruzni cesty doplfujici stavajici systém turistickych a cyklistickych znaéenych tras.

2) Planuje se vyuZiti sidel pro kratkodobou rekreaci turistt a cykloturistll pfedevsim v ramci
ploch vefejné zelené, ktera bude pro tento Ucel revitalizovdna a dopInéna o prvky
mobiliafe a informacni systém.

3) Rekreaéni vyuziti krajiny bude ¢asteéné omezeno v izemich podiéhajicich rezimu USES.
Budou zde v8ak povolovany v ramci luénich porostl rekreacni louky vyuzitelné pro
rybolov a rekreaci v pfirodé.

4) Letni rekreaéni vyuziti krajiny bude spocivat pfedevSim v nenaro€nych formach —
cykloturistice a pési turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitich v rdmci ploch pro
sport a specifickou rekreaci. Pomérné omezené rekreacni vyuziti nebude mit negativni
dusledky na pfirodni prostiedi.

5) Rekreaéni vyuziti krajiny se omezi na plochy sportovni, specifické rekreace, vefejné
zelené, vodni plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové
zalozenych ploch ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci.
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5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN
V Uzemi se nenachazeji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani lozisek nerostnych

surovin, ale planuje se otevieni vymezenych lozisek nerostnych surovin u pfirodni rezervace
Veltrubsky luh a Evropsky vyznamné lokality Libické luhy.

oznac. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
NO NT K51 povrchova piskovna s
K53 podminkami pro vyuziti nize

V dalSich stupnich projektové pFipravy vyhodnotit, respektovat a dodrzet nasledné
podminky:

- vyhodnotit vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéze (stanoveni dopravnich tras —
dopravnich opatfeni) pfi pfesunu téZzeného materialu, zvySeni hlukové zatéze, vibraci a
zneciStovani ovzdusi (zejména prach) predevS§im vUci stavajici & planované obytné
zastavbé a naruSeni faktoru pohody bydleni v horizontu doby trvani tézby,

- vyhodnoceni vlivli tézby z hlediska ochrany pfirody a krajiny s ohledem na zmény v
usporadani krajiny (ovlivnéni nadregionalniho biocentra, ovlivnéni pfipadné eroze),

- bude zachovan pruh mezi vodnim tokem a tézebnim prostorem v $ifi min. 200 m od
bfehové hrany vodniho toku Labe (vymezend udolni niva).

- bude posouzena stabilita nové hraze mezi vodnim tokem, slepym ramenem a
piskovnou pfi rozdilnych zatéZzovych stavech hladin vody v Labi a piskovné a s ohledem na
proudéni velkych vod pfes toto zaplavové Uzemi bude soucasti doplnéni DUR pro navrh
piskovny.

- vyhodnotit Uéelnost vyuziti zemeédélské pudy (zabor 12,46 ha ZPF) pro tézbu a vliv na
zménu odtokovych pomérd v izemi (zaplavové tzemi Q100).

- vyhodnotit navrzené feSeni nésledné rekultivace se stanovenim prioritniho FeSeni
zplsobu rekultivace - toto bude na zakladé stanoviska SEA povoleno pouze za predpokladu
vypracovaného zavazného planu nasledné revitalizace Uzemi, ktera bude charakterovée
navazovat na zachovalé luzni porosty Feky a plnit ekologickou funkci v krajiné (rozvoj
biodiverzity).

- pIné vyuzit dokumentaci — Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi zpracovanou
p. 9. J. Maniourem a RNDr. M. Manourovou, doplnénou a upravenou v ramci zmény ¢. 1 UP
obce Nova Ves |.

- stavby pro tézbu nerostu jsou vylou¢eny v Uzemi do 800 m od zastavéného Uzemi
nebo zastavitelnych ploch ¢i ploch prestavby (pro bydleni a obéanskou vybavenost).

- projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokaze, ze
komunikace splfuji svym stavebné technickym provedenim platné technické normy.

- pfipadné nové stavby vodovodu pro potfebu tézby budou navrhovany tak, aby
zaroven slouzily jako zdroj pozarni vody.

- projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb pro provozovani piskovny
prokaze, ze jsou dodrzeny pozadavky pravnich predpisi a CSN, které feSi pozarni
bezpecnost staveb, Ze jsou respektovana ochranna pasma elektrického vedeni, plynovodd,
a ostatnich inzenyrskych siti v okoli piskovny, ktera jsou dana pfislusnym pravnim
predpisem.
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bude zpracovan pfirodovédny prizkum z ddvodu vyskytu zvlasté chranénych druht
zivocichu motaka pochopa (Cirsus aeruginosus) a jeStérky obecné (Lacerta agilis) v
pfilehlém okoli.

dokumentace pro umisténi a povoleni staveb prokaze, Zze navrhovana zména v
Uzemi nebude branit pratoku nebo odtoku zaplavovych vod, v pfipadé nezbytnosti oploceni
se uprednostni oploceni nezabrafiujici svoji konstrukci a stavebnim provedenim pratoku
vody (netyka se aktivni zony zaplavového Gzemi, kde plati zvlastni pozadavky)

- maximalni celkova vyska docasnych staveb bude 5 m, pfizemi novostaveb objektl
bude situovano minimalné 50 cm nad urovni zaplavy Q100.

bude co nejvice omezena zastavénost vedlejSimi a doplfikovymi stavbami na
pozemcich.

trafostanice musi byt umistovany nad drovni zaplavy Q100.
s CHMU bude projednan zasah do ochranného pisma pozorovaciho vrtu VP0459.

pro umisténi a provedeni staveb v zaplavovém (zemi bude doloZzen souhlas
pfislusného vodopravniho Gfadu a vyjadfeni nebo stanovisko spravce vodniho toku.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi(VC.STANOVENI ZAKAZU STAVEB DLE §18 ODST.5
SZ), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A  STANOVENi  PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (déle jen
»unkéni plochy*) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v FeSeném
uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické ¢asti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky, cyklistické traté,
plochy lesniho hospodafstvi, atd.)
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Pro Uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti:
Plochy bydleni —BV, BH

Plochy smisené obytné — SV
Plochy ob&anského vybaveni —OV, OS, OM, OH
Plochy smiSené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovani —VL,VZ
Plochy tézby - NT

Plochy zelené - ZS, ZSn, ZO
Plochy rekreace —RlI, RX

Plochy technické infrastruktury — Tl

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DZ
Plochy zemédélské — NZ, NZp
Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy vodni a vodohospodarské — W

Plochy vefejnych prostranstvi — PV, ZV

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasledujici tabulce:

znacka |nazev funkéni plochy obecné charakteristika
BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
v rodinnych domech — resp. v dvoldpmgch - nlzkovpovdlaznl g_astavk?e S
moznym spojenim se zemédélskou €innosti -
venkovské hospodarskym vyuzitim pozemk (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedU, pfipadné rekreaéni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovujici definici
rodinného domu dle stavebniho zdkona
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
. vyuzitim partert (. j. 1. nadzemnich podlazi)
v bytovych domech nerusicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - |bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
venkovské pouze v druzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel
oV PLOCHY OBCAN. VYBAVENI |plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského
— vefejna infrastruktura vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava,
__ | kultura, télovychova, sluzby, obchod
0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo

télovychovna a sportovni
zafizeni

obdobnych provozl, vychazejici ze sportovni
(pohybové) relaxace obyvatel
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znacka

nazev funkéni plochy

obecné charakteristika

oM

PLOCHY OBCAN. VYBAVENI -
komerc¢ni zarizeni maléa a
stredni

plochy komeréniho vybaveni (obchod,
administrativa, ubytovani, stravovani),
supermarkety a obdobné komeréné obchodni

] arealy

OH PLOCHY OBCAN. VYBAVENI | hibitov
- hibitovy

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
femesiné vyroby, sluzeb — napf. sidla firem, sluzby, hranice negativnich

vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici této
plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku souvisejiciho s provozovnou)

VL PLOCHY V)'(BOBY A plochy vyrobnich areall lehkého pramyslu,
SKLADOVANI — lehky pramysl | negativni vliv nad pfipustnou mez bude na

hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné
na hranici vlastniho pozemku souvisejiciho s
provozem)

VZ PLOCHY V)’/F;OBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné &i zivocisné vyroby nesmi zasahnout

plochy s bydlenim

NT PLOCHY TEZBY NEROSTU — | plochy t&Zby nerostnych surovin a souvisejiciho
krajinné zény tézby technického vybaveni a do¢asnych staveb

ZS PLOCHY ZELENE — soukroma, | plochy soukromé zelené — zahrady,
vyhrazena predzahradky — v zastavéném Uzemi.

ZSn PLOCHY ZELENE — soukromé |plochy soukromé zelené& — zahrady, sady se
a vyhrazenda nezastavéna zemédélskou funkci v nezastavéném uzemi

Z0 PLOCHY ZELENE — ochranna |izolaéni zelef, liniova zeleri podél komunikaci a
a izolaéni vodoteci

RI PLOCHY REKREACE - chalupy a chaty s vlastni zahradou, vyhovuijici
plochy staveb pro rodinnou definici rodinného domu dle SZ
rekreaci

RX PLOCHY REKREACE - stfelnice v pfirodni zeleni bez oploceni
specifické

Tl PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni izemi -
INFRASTRUKTURY zejména objekty technické infrastru.ktury -

- inzenyrské stavby vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.

DS PLOCHY DOPRAVNI silniéni infrastruktura, garazovani nebo parkovani
INFRASTRUKTURY vozidel; ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

- silniéni odstavné plochy

Dz PLOCHY DOPRAVNI traté, zastavky, stanice, vlecky, apod.
INFRASTRUKTURY
- drazni

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda;
orna puda

stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)
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znacka |nazev funkéni plochy obecné charakteristika

NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zele, sady:
nizka a rozptylena zelen —
maloplo$na zelen, louky,
pastviny (TTP) stavby nezbytné pro obhospodarovani

(napf. skladovani sena, pfistfesky pro pastvu,
mobilni véeliny, posedy)

specifické vyuziti ploch TTP;

NL PLOCHY LESNI — lesni porosty;
plochy uzivané pro funkcilesa |stavby nezbytné pro obhospodarovani
(PUPFL) (napf. skladovani dfeva, krmiva, krmelce,
posedy, lesni cesty)
NP PLOCHY PRIRODNI — plochy zelen& udrzované v prirodé blizkém stavu,

. - " meze a remizk
- vysoké zelené- izolaéni a czeare y

doprovodna zelef v krajiné stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. mobilni véeliny, posedy)
w PLOCHY VODNiA vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy
PV PLOCHY VEREJJ\NCH vefejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi,
PROSTRANSTVI trzisté a dalSi vefejné prostory - pfi rozdéleni dle

typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo
Ucelovych komunikaci

yAY PLOCHY VEREJJ\NCH plochy vefejné zelené — parky a parkové
PROSTRANSTVI — vefejna upravena zelen, uliéni zelen jako soucast
zelen vefejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v FeSeném Uzemi je pfedmétem grafické Casti —
Hlavni vykres ¢islo 2.

Definice uzivanych pojmi:

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (pfevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény lcel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, obecné vSechny pak v kapitole 6.1.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které Ize v Gzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti

musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené Ucely vyuziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zplsobem:
Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi FeSeni
dokladujici konkrétni Ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Gjmu
pfipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v uzemi (funkéni ploSe).

Cislo podminky | popis

0 s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah
pfipustného vyuziti stavebniho pozemku
1 s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (ij.

architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

2
3 s podminkou navaznosti na zastavbu stejného charakteru
4 s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni
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s podminkou nenaruseni obytného prostfedi nadmérnym hlukem

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrd pro
obcéanské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného Ucéelu vyuziti

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku
vUéi obytnym plocham

s podminkou nenaru$eni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

10

s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Ucelu vyuziti
(hranice negativnich vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici vlastniho
pozemku se zastavbou)

11

s podminkou navaznosti na vefejny prostor (neoploceny vefejné pfistupny
pozemek)

12

s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou, pokud tim
nedojde k poruseni kontinuity vefejného prostoru a naruseni uli¢ni &ary

13

s podminkou, ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, souc¢asné navazuje na
stavajici pozemky uréené k pInéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivo€icht a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v izemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky
(viz vySe).

14

s podminkou, ze se jednda o skladovani sena, slamy, dfeva, krmiva anebo
pristfeSky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15

s podminkou, Ze nedojde k ohroZeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin a zivocicht anebo by doslo
ke sniZeni druhové rozmanitosti

16

s podminkou, Ze oploceni je mozné jen jako docasné, a to pouze mimo pFirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a izemni systém ekologické stability, a
to pfi zachovani prachodnosti a prostupnosti krajiny

17

s podminkou, Zze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni plochou
nesmi byt zruSeno (vodni prvky bez zasah( do nich)

18

s podminkou, Zze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje
estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohlediuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pFipustit. Timto se v8ak nevylu¢uje umistovani staveb dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona
v nezastavéném Gzemi.

Pouzité znacky

- PFipustné vyuZiti

1 Podminéné prfipustné vyuziti s €islem podminky

Nepfipustné vyuziti

6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy wvyuZiti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v predchozich polozkach vyuziti Uzeji specifikované )
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > BV |BH|SV OV OMOS OH|VS VL |VZ |2V ZS RI [TI DS DZ PV
B N T = 15 |6
w |z |z |z [z |2 \ \ ; 2
A R i o i - O S 5 |k |&
I;>>>>O_|_|N 5| T | |
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuZiti oznaduje 2 o s |Selges £ 15 |S . §1Z |2 |Z |
ty, u nichz nebylo uvedeno v pfedchozich polozkach _é O |> |82 |= < |< O % I(J_)J'af: w | |'s &)
vyuziti izeji specifikované) St W2 ZESET W s s By (K3/1X (S (S |2
D°lm |G |2 |2s2E2 |G |2 SEZL|We8 | | |5
A5 Aack= >OS>OE>O‘5>O = 5|0C mmmm_qu’ X =S| O o [a >mw
>2 >8> MEMEMFHA |S > |>PWZuEUg wz O |0 Wz
m§melnn |OZ0]OsO |(WE>_|>s>LNE(ES | F3/0 [0 |[>Z
>o>O> [>8>8>E > > >re>E>a|(>2|>2|> |> (>
IS ITISIT¢IETIIT3T T TEITSITHIw|T8 TSI | |k
0200200505020 S|0O5 0B OROEIO2(0LO0-|0_|QOR
O05/0& 005050205080 08000|0£/02/05/05|0Q
- L. i = sy s Y s = iy = i, 3 (= [ ' [ [ [ N C gy = J% |3
UCELY VYUZITI PLOCH... v (AT o W o T 3 e W W I W a7 =] e W I s I T S (o W o T o W I a Wi o i = R a B> [ a MY a B a S
trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. 1 3
dvojdomech
trvalé bydleni v rodinnych domech Fadovych 3 3
bydleni ve vicebytovych domech -
ubytovani v zafizenich penzionového nebo internatniho typu 0O 0 0 |0 .0 0
sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele —
podminka max. 2 byty (netyka se ploch VS)
pronajimatelné rekreaéni ubytovaci zafizeni 6 6 6
rekreacni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné uzpusobené 4 4
pro celoro¢ni uzivani (splfiujici pozadavky na trvalé bydlenf)
rekreacni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné 3
neuzplsobené pro celoroéni uzivani
zahradkéarské chaty 2
zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, materské a 0 5 |5 5
zakladni Skoly, $kolni druziny a kluby)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu (napf.

hudebni, jazykové a vytvarné skoly, autoskoly)

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a
ctenarské kluby)

oS

OH

VS

VL

vz

VA

ZS

RI

Tl

DS

DZ

PV

zafizeni pro kulturu — obecné

lok&lni zafizeni cirkvi 0

denni stacionare a vycvikova stfediska zdravotné 5

postizenych

azylové domy a domovy seniorl 5

zafizeni pecovatelské sluzby 5

zafizeni socialni pé€e — ostatni 6

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napiiklad 0 |5

|ékarské ordinace)

zdravotnickd zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni 5

stfediska)

Lékarny 8 8

sluzby prvni pomoci 5 5 0 0
stanice nebo sluzebny zachranné sluzby 7 0

hibitov

drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a 5 |5 7 9

rekreaci rezidentu

verejnd prostranstvi obecné . . _
sportovni hfisté 5 7 9
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV

BH

SV

ov

OM|OS|OH VS VL \VZ (ZV |ZS [RI

Tl

DS

DZ

PV

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.

sportovni aredly a stadiony, pfirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny (do 100m2)

maloobchodni prodejny potravinaiské (do 200m2)

maloobchodni prodejny nepotravinarské (do 200m2)

obchodni domy a nakupni centra (nad 200mz2)

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného
zbozi — s podminkou bez staveb

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potieby pro zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcéerstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klubl

zafizeni rychlého obcerstveni (napfiklad snack bary, bufety,
pizzerie) s dennim provozem

restauracni a pohostinska zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klubt

klubov4, restauracni a pohostinska zafizeni kromé heren a
erotickych klubd - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxaéni
zarizeni - kromé erotickych salon(

herny — kasina (dle zakona o loteriich)

10
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > BV BH |SV OH|VS VL VZ |2V ZS [RI [TI |DS DZ PV
komercéni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra vol. 6
¢asu) — kromé heren a erotickych klubu - obecné
no¢ni kluby a erotické salény
hotely a penziony 5
autokempy nebo taboristé pro karavany
hostely, turistické ubytovny a dal§i obdobna zafizeni bez 6
stravovaciho provozu
hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna
zafizeni se stravovanim pro ubytované
zafizeni pro agroturistiku 10

jednotlivé kancelare jako souc¢ast obytnych doma

administrativa, sprava, penéznictvi a pojiStovnictvi - obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a arealy: stravovani,
zdravotni péce, rehabilitace, sluzby zaméstnancim

archivy a depozitare

drob. a nerusici nevyr. sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservist

malé autoservisy

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a nerusici femesinické provozovny a opravny
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV

BH

SV

ov

Oom

nerusici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy -
ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zboZi

sklady véetné pronajimatelnych

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté

doplrikové stavby - skleniky, altany a bazény aj.

dopliikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat
(kralici, slepice apod.)

10

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozesinovych zvifat

10

10

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad sklady
krmiva, hnojiv apod.)

kompostéarna

zartizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadu

zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. vodarenstvi,
¢isténi odpadnich vod)

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zény
(trafo, vymeénikova stanice, obsluzna komunikace apod.)

10

10

10

.10

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v aredlech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily

manipulacni a odstavné plochy pro dopravni prostiedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné &i skupinové
garaze pro verejnost

parkovi$té a odstavna stani vyhrazend pro hosty, navstévniky
a personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot

mistni a U¢elové komunikace (dle zdkona o pozemnich
komunikacich)

silni¢ni infrastruktura (silnice a souvisejici dopravni stavby)

Zelezni¢ni infrastruktura (traté, zastavky, viecky a souvisejici
dopravni stavby)

drobné plochy verejné zelené slouzici pfevazné mistnim
obyvatellim, s détskymi hristi

drobné plochy verejné zelené, détska hristé a hfisté pro
mladez - ostatni

rekrea¢ni odpocinkové plochy s drobnym mobiliafem
(pergoly, lavi€ky, lavky, maly sklad apod.)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

verejna a okrasna zelen

ochranna a izolaéni zelen

vyhrazena a soukroma zeler véetné oploceni

pujcovny sportovnich a rekreagnich potfeb a skladisté téchto
potfeb pro potfeby pljcovny

vodni plochy
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuziti kromé Ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd (protierozni opatfeni - pfedevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodriova opatfeni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim z&koné), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Do nezastavéného Uzemi patfi:

PLOCHY REKREACE - specifické (RX)
PLOCHY ZELENE

— ochranng a izola¢ni (Z0)

— soukroma a vyhrazena nezastavéna (ZSn)
PLOCHY TEZBY NEROSTU

— krajinné zény tézby (NT)
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelené- izolaéni a doprovodna

zelen v krajiné (NP)

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda (NZ)
PLOCHY ZEMIVE,DI"ELSKE —(TTP) (NZp)
PLOCHY LESNI| - (PUPFL) (NL)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
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uvedeno v pifedchozich polozkach Le | L@ L% L8 L 2 L5 |ER | L8
vyuziti GZeji specifikované) 8188182082 |8:28> |82 |82
Jz |23 28528 |2%L28 |25 | 28
UCELY VYUZITi PLOCH... v Lo Q>as>rno o ens 0r 0>
orna puda 15 17
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP) 15
extenzivni zeler, meze, remizky 15
sady, ochranna zelen
rychle rostouci dreviny

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

Ucelova komunikace

oploceni

plochy do¢asnych povrchovych dold, piskoven,
lomd, vysypek, odvald, kalist, rekultivaci a
souvisejiciho technického vybaveni a staveb

Pro dale vyjmenované lokality v krajiné v feS§eném Gzemi jsou pouze definovana tato funkéni

vyuziti, ostatni jsou nepfipustna:

Ozna:é. p|ocha , vers , p o
lokality | rozdilného | &islo plochy hlavni vyuziti a stanoveni podminek pro vyuziti
vyuziti ol
NO RX 796 stfelnice v pfirodni zeleni bez oploceni - jen
nezbytné  technické  vybaveni s podminkou

prokazani spinéni hygienickych limitd hluku u
nejbliz§i obytné zastavby (Spélenka, Hradistko I,
navazujici na uzemi)
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6.2 STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)

V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi &i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvoreny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemk( nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

Intenzita vyuZiti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach (zménéach) zastavéni
neprekro¢i miru vyuziti stejnych funkénich ploch v blizkém okoli v&etné vySkové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci

e

Definice uzivanych pojmu

VySkova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych Castech zastavby liSi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k ucellim vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vyskové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi. Oznaceni ,max.“ uréuje
pfipadnou maximalni vySku zastavby v metrech pro konkrétni plochu, ktera je regulovana
nad ramec obecné vySkové hladiny zastavby uvedené pod tabulkou.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod Urovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢end ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz
Stavebni zékon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru (stavajici pozemky jiz
oddélene pied schvalenim tohoto Gzemniho planu mohou mit nizsi, adekvainé se vsak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha). Udaj v zavorce udava moznost rozsireni
stavebniho pozemku o pozemek navazujici zahrady, tj.(+zahrada 800), nebo udava
alternativni minimalni velikost stavebniho pozemku véetné pozemku zahrady o uvedené
rozloze — tj. (pfip. 600 + 1200 zahrada).
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Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti:
9 @ T 73 Sa
Sl s|e |22 F o2l 52| £ | &5 _
ié § 3 EE o:‘%-:“; 8@8 > oN§, §E' N\E,
HEENE LT £552
8| S| 25| 258525 258 ESE EZ3E
5 S |58|Eszy25| 2wy £33 58y
o (I oo|>SEmWaox| >N2 =0 a =NCO
NO | VL Z5 6,0206 1+P 5000 60%, max. 3 000
TI Z6 0,7382 1+P 3 000 65%, max. 2 000
VS Z7 2,5216 1+P 3 000 65%, max. 2 000
oV Z8 1,0034 2+P 1600 40%, max. 600
VL Z9 7,0904 1+P 5000 60%, max. 3 000
BV | Z10 0,8975 1+P 800 (+zahrada 800) | 35%, max. 300
BV | 712 1,2791 1+P 1 000 (pfip. 600 + 30%, max. 300
1200 zahrada)
BV | Z14 0,5887 1+P 1000 30%, max. 300
1,1694
BV | Z16 1+P 1000 30%, max. 300
BV | Z18 0,6290 1+P 1000 30%, max. 300
BV | Z25 0,8632 1+P 800 35%, max. 250
1000 (pfip. 600 +
BV | 726 0,6174 1+P 1200 zahrada) 30%, max. 300
OM | Z31 0,2537 1+P 2 000 40%, max. 500
VS | Z36 1,1972 1+P 1400 30%, max. 400
TI 742 0,1447 1+P 1000 65%, max. 800
OV | Z60 0,2837 1+P 1400 35%, max. 400
800 (pfip. 600 + 800
BV | Z62 0,7866 1+P zahrada) 35%, max. 300
BV | Z64 0,1699 1+P 800 35%, max. 250
BV | Z65 0,4155 1+P 780 35%, max. 250
BV | Z67 0,5246 1+P 780 35%, max. 250
BV | Z68 0,6293 1+P 780 35%, max. 250
BV | Z70 1,1775 1+P 600 35%, max. 200
BV | Z72 0,6043 1+P 600 35%, max. 200
SV | Z76 0,9837 1+P 1400 30%, max. 400

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

® Pfi navrhovani objektl bude dodrzovan vzhled dle pavodni historické venkovské
zastavby, ktera je charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary pudorysli a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi.

® Celkova vysSka zastavby nesmi prekrocit 15m nad okolnim terénem stavebniho pozemku.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

Predkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez
zavorek <..>) bude vloZzeno ve prospéch obce Nova Ves | — viz kapitola 8.2

Ptedkupni pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni &isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni
plan Veltruby neuplatriuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Nova Ves I.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+VD)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu, u VPS D049 a D150
koridory proménné Sirky

ozna- | katastr.  Uéel stavby dotcené pozemky uréené

ceni uzemi k vymezeni koridorti a
ploch v katastr. izemi

\Y NV prelozka silnice €. 1/38 Osecek — Ohrada

D049

vV NV severozpadni pfemosténi Labe u Kolina

D150

V NV mistni komunikace k obsluze

DO1 rozvojovych ploch

Vi NV cyklostezka

Do2

vV NV cyklostezka

D03

W NV obsluzna komunikace 931/9, (931/179), <931/176>,

D04 1592/1, (1592/11), 1592/14

V NV Rozsifeni silnice €.1/12 na usporadani

D07 2+1

Vi NV zpfistupnéni zemédeélskych a lesnich

D50 pozemku

V NV zpfistupnéni zemédeélskych a lesnich

D51 pozemku

vV NV zpristupnéni protieroznich opatfeni

D52
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V NV propojeni lokality Chaloupka s obci po

D53 vybudovani obchvatu

Vv NV propojeni lokality Chaloupka s obci po

D54 vybudovéani obchvatu

vV NV cyklostezka

D55

Vv NV cyklostezka

D56

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A

PLOCH (WT+VT)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od pfedpokladané osy stavby

ozna-
c¢eni

katastr.
uzemi

ucel stavby

dotéené pozemky urcené
k vymezeni ploch a koridorua
v katastralnim Guzemi

c) energetika

VT11 | NV Nové TS pro prumyslovou zénu véetné
napojeni

VT12 | NV Nova TS pro rozvojové plochy

VT13 | NV Zdvojeni vedeni VN22kV

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatieni:

ozna- | katastr. pfedmét/ ucel dotcené pozemky v
ceni uzemi katastralnim uzemi
V R21 | NV zatravnéni svahu Bedfichova

V K23 | NV ochranna zelen vuci obchvatu

V K24 | NV opatreni proti erozi v prabéhu tézby

7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)
Veiejné prospésna opateni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES, nové zakladané

ozna- | katastr. = pfedmét/ ucel dotcené pozemky v
ceni | uzemi katastralnim uzemi
VU NV Nadregionalni biocentrum Polabsky luh

NC7

VU NV Nadregionalni biokoridor Polabsky luh -

NK72 Bohdanec¢

VRK | NV Regionalni biokoridor Pekelsky potok -

1301 Zalabi

V U30 | NV Zalozeni mimolesni zelené v ramci

biocentra BC3
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7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENi K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

Uzemni plan nevymezuje takova vefejné prospé&sna opatient.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU (V B)
Uzemni plan nevymezuje takové vefejné prospé&sné stavby a opatent.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

ozna- | katastr. pfedmét/ ucel dotéené pozemky v
céeni uzemi katastralnim uzemi
V A09 | NV Sanace pozarni nadrze a jejiho odtoku

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMIi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§5 ODST1 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
(P)

Pfedkupni pravo u uvedenych staveb bude vlozeno ve prospéch obce Nova Ves I, (Cisla
dotéenych pozemku bez zavorek <..>).

Pfedkupni pravo dle ust. § 101 zakona €. 183/2006 Sb., (stavebniho zakona), pro parcelni
¢isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni plan Nova Ves | neuplatiuje, nebot tyto jsou ve
vlastnictvi obce Novéa Ves |. DalSi stavby s pfedkupnim pravem (W + dotéené pozemky) jsou
soucasti pfedchozi kapitoly €. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

lok. oznac. | ucel stavby dotéené pozemky

NV P 040 | Nové obcanské vybaveni obce 864/1

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVi (P P)

lok. oznac. | ucel stavby dotéené pozemky

NV P P42 | Verfejny park 980/7

NV P P43 | Vefejny park 760/6

NV P P44 Verejny park 931/155, 931/165, 931/175
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8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI
(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE NOVA VES | KUVEDENYM POZEMKUM DO

LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

ozna- | druh VPS/VP ve prospéch kat. uzemi | dotéené pozemky

ceni

P P42 | Vefejna prostranstvi Obce Nova Ves | | Nova Ves | | 980/7;

P P44 931/155; 931/165;

931/175

P O40 | VPS obc&an. vybaveni Obce Nova Ves | | Nova Ves | | 864/1

W D04 | VPS pro dopravni Obce Nova Ves | | Nova Ves | | 931/9; 1592/1;
infrastrukturu 1592/14

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50

ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Nova Ves | se nevztahuje.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 26
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENiI: 4

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 21

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3
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CAST Il

1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh UP Nova Ves | nevymezuje plochy (izemnich rezerv.

2. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Nova Ves | nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

3.1 VYMEZENi PLOCH PRO UZEMNi STUDIE

V FfeSeném Uzemi se stanovuji tato komplexni Uzemi, jez budou soucasti zpracovani
Uzemnich studif : V&echny lokality jsou vymezeny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni izemi.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY NERUSICIHO PRUMYSLU V NOVE VSI

Zahrnuje Uzemi dneSnich poli severné od Nové Vsi pfi silnici 1/38 na Podébrady
s rozvojovymi plochami VL — Z5, Z9 a VS - Z7, obsahujici dale nové mistni a ucelové
komunikace pro zénu. Mnozstvi novych vyrobnich hal mensich rozmérd ukrytych v ochranné
zeleni, které budou realizovany postupné (tj. smérem od sidla, plocha Z9 az po naplnéni
plochy Z5), ale na zakladé jednotného zastavovaciho planu, musi byt feSeno véetné
napojeni na stavajici silnice a také s ohledem na vedeni Uc¢elovych komunikaci v blizkosti.

Uzemni studie pramyslového areélu bude respektovat tyto podminky:

a) Bude feSeno umisténi staveb vuéi terénu i s ohledem na stavebni geologii, aby byla
zajisSténa bezkonflikini koncepce arealu z hledisek zakladani staveb.

b) Pokud budou prekroceny hygienické limity hluku v nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru, budou navrzena (¢inna
protihlukova opatfeni. Proces vystavby zajistit tak, aby odpovidal pozadavku
minimalizace hlukové zatéze.

c) Pokud by byl v feSeném Uzemi umistén novy zdroj znecistovani ovzdusi, nutno
situaci fesit a v souladu se zakonem o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, a z

hledisek zabezpeceni zajmi ochrany ovzdusi bude respektovan zakon o ochrané
ovzdusi.

d) Zajistit vystavbu COV s odpovidajici Sistici kapacitou dle pozadavkt zakona v ramci
vystavby arealu.

e) PFi vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené.
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f) Optimalizovat prostorové usporadani objektového souboru a strukturu zelené na
ploSe, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické feSeni staveb s ohledem
na zachovani krajinného rdzu a charakteru sidla, nevytvaret nevhodné dominanty v
Uzemi.

v v

g) V pfipadé realizace staveb v navrhovanych funkénich plochach pozadovat co nejnizsi
nevratny zabor zemédélského ptdniho fondu a opatfeni pro maximalni zdrzeni resp.
zasaknuti destovych vod na pozemcich.

Stanovuje se Ihata pro pofizeni studie do 31. 12. 2020.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACENIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY€.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI{ PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Nova Ves | nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neuvazuje pro vSechny rozvojové plochy,
stanovuje se pouze pro plochy vybrané do 2. etapy.

VS8echny navrzené plochy vyjma plochy VL — Z9 a veSkerd vefejnd infrastruktura je
realizovateln& nezavisle na ¢asovém horizontu, pouze se zavislosti na podmirujicich VPS.

Plochy zafazené do 2. Etapy (VL — Z9) budou vyuZitelné po splinéni nasledujicich podminek:
Plocha Z9 bude vyuZitelna po naplnéni plochy VL — Z5.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MQZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Uzemni plan Nova Ves | nevymezuje takovéto plochy.
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